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troskove radi sprijecavanja nastanka nenadoknadive Stete

FIZICKA I TEHNICKA ZASTITA POSTROJENJA

Nakon otvaranja stecajnog postupka, stecajna upraviteljica je utvrdila da se
HITNO moraju poduzeti mjere za ocuvanje imovine stecajnog duznika i to
geotermalne elektrane Velika 1 kako bi se sprijeCio nastanak nenadoknadive
Stete koja moze nastati iz viSe izvora.

U vlasniStvu stecajnog duznika u zemljiSnim knjigama vode se nekretnine
koje u naravi predstavljaju izgradenu geotermalnu elektranu ( GTE ) Velika 1
snage 10 MW na mrezi HEP-a., na lokaciji Velika Ciglana 26B.

Geotermalna elektrana je izgradena na lokaciji uz dvije proizvodne busSotine
geotermalne vode VC-1 i VC-1A dok se utisne buSotine VC-2 i Ptk-1 nalaze na
udaljenosti 2,34 km (VC-2) odnosno 3,25 km (Ptk-1) po javnim prometnicama.
BusSotine su povezane spojnim podzemnim cjevovodima.

Elektricna energija se proizvodila na sinkronom generatoru koji je pogonjen
plinskom turbinom s izobutanom kao radnim fluidom u tzv. Organik
Rankinovom ciklusu (ORC). Preko izmjenjivaca se vrSila predaja topline s
geotermalne vode iz proizvodnih busSotina na radni fluid, dok se preko zra¢nih
kondenzatora hladio radni fluid nakon prolaska kroz turbinu. Radni fluid je u
zatvorenom ciklusu dok se geotermalna voda nakon predaje topline u
izmjenjivacima cjevovodima vodila do utisnih buSotina.

Instalirana snaga sinkronog generatora je 20,5 MWA, a instalirana snaga
asinkronog generatora je 1,85 MWA koji je pogonjen plinskom fazom



geotermalne vode. Raspolozivost postrojenja iznosi 8500 sati godiSnje dok se
u servisnom razdoblju ili za vrijeme kvara vlastita potrosnja lokacije pokriva
iz mreze HEP-a. Vlastita potroSnja GTE kod startanja je 1500 kW i nju treba
dovoditi iz mreze HEP-a.

Kako je cjelokupni elektro sistem pod naponom, nuzno je osigurati da
dotok elektricne energije niti u jednom trenutku ne bude prekinut.

Geotermalna elektrana sastoji se od slijedecih gradevina:

- Upravne zgrade

- Elektro zgrade

- Zracnih kondenzatora

- Komandnog kontejnera

-  Spremnika izobutana

- Generatora (sinkronog i asinkronog)

- Predgrijaca i isparivaca

- Separatora za razdvajanje tekuce i plinovite faze geotermalne vode

- Sabirne jame hladne geotermalne vode

- Podzemnih kanala za strojarske instalacije

- Podzemnih kanala za elektro instalacije

- Podzemne prostorije za smjestaj uredaja za poviSenje tlaka hidrantske
vode

- Podzemni rezervoar vode za hladenje spremnika izobutana sa pumpnom
stanicom

- Proizvodne busSotine sa uredajima za doziranje inhibitora kamenca

- SkladiSta rezervnih dijelova

- Ograde postrojenja

Za sprijecavanje Stete neophodno je osigurati fizicku i tehnicku zastitu
postrojenja.

Fizicka zastita postrojenja se treba provoditi uz stalni nadzor zastitara koji
bi trebali sprijeciti nezeljeni ulazak neovlastenih osoba tako da nadziru
perimetar ograde postrojenja sa unutarnje strane. Postrojenja su ogradena
ogradom visine 2 m. Prostori su pokriveni vanjskom rasvjetom koja se
ukljucuje preko luksomata. Od c¢vrstih i zatvorenih objekata su Upravna
zgrada, elektro zgrada i skladiSte rezervnih dijelova, dok je ostatak
postrojenja vanjske izvedbe, Sto implicira vecu opasnost od oStecenja i
devastacije.

Po postrojenju su postavljeni uredaji za potvrdu obilaska postrojenja a sustav
je povezan sa dezurnim u zasStitarskoj sluzbi.

U Upravnoj zgradi je postavljena centrala vatrodojave gdje se ukljucuje alarm
ako u bilo kojoj zoni dolazi do pozara. Zadatak zastitara da pogleda koji
detektor se ukljucio, u kojoj zoni, izvrSi provjeru stvarnosti pozara. Ako je
pozar prisutan obavjeStava odgovornu osobu geotermalne elektrane i poziva
Vatrogasnu postrojbu na intervenciju.



2.

U redovnim obilascima i pracenjem video nadzora uoCene anomalije u
postrojenju je potrebno dojaviti operateru koji se nalazi u pripravnosti i moze
brzo reagirati na poziv.

Potrebno je voditi urednu evidenciju o ulascima/izlascima na postrojenju kao
i slanje izvjeStaja prema odgovornim osobama.

Nadzor i odrzavanje postrojenja

Postrojenja geotermalne elektrane nemaju zaposlenike, osim jednog operatera
na Ugovor o djelu koji povremeno obilazi postrojenje i dolazi na intervencije
PO pozivu.

Ova postrojenja su u kategoriji visokog rizika i traze nadzor stru¢ne osobe.

Postrojenje nije u radu od 20.05.2023. godine kada je zaustavljeno te su
zatvorene proizvodne busotine na ventilima, a cjevovodi prema izmjenjivacima
ispraznjeni.

Kako je cjelokupni elektro sistem pod naponom potrebno je vrSiti nadzor
ispravnosti sustava i po potrebi izvrsSiti popravke.

Transformator je smjesSten u zatvorenom prostoru koji je klimatiziran preko
centralnog sustava koji u opsegu ima sve prostorije u elektro zgradi, Sto
ukljucuje rasklopno postrojenje, niskonaponske transformatore i elektro
ormare niskonaponske sobe. Centralni sustav rashlade se treba redovito
kontrolirati vezano za stanje elektro instalacija i rashladnog sustava, da nema
propustanja te da sustav odrzava postavljene temperature.

Radni medij geotermalne elektrane je izobutan koji se nalazi u sistemu i to
100 t izobutana je u sistemu, a u spremnicima je cca 20 t koji je kao rezerva.
Potrebno je pratiti tlakove i vrsiti kontrolu propusStanja sustava. Velika
opasnost bi proizasla iz isticanja izobutana koji je zapaljiv i potrebna je
mala iskra da dode do zapaljenja.

Po postrojenju i prostorima su ugradeni detektori pozara i spojeni na centralu
dojave pozara koja je instalirana u Upravnoj zgradi. Sustav treba nadzirati i
odrzavati u funkciji te vrSiti povremeno testiranje.

BuSotine su zatvorene i zahladene. Potrebno je periodicki pregledati opce
stanje armature i kontrolu tlaka.

Separatori su ispraznjeni i potrebno je periodicki izvrsiti pregled opreme.

Postrojenje je vanjsko i izlozeno djelovanju atmosferilija, a time i koroziji pa je
potrebno izvrSiti pregled celicne konstrukcije na koroziju kao i pregled
dotegnutosti vijcanih spojeva na konstrukciji nakon promjene godiSnjih doba.



II.

U slucajevima problema u mrezi dolazi do ispada napajanja elektrane i
potrebno je rucno izvrsiti ukopcavanje. Kako sustavi besprekidnog napajanja
nisu u funkciji javlja se potreba za prethodno pokretanje diesel agregata. On
osigurava pomocni napon da bi se mogli ubacivati rastavljaci i ponovno
uspostavio sustav napajanja Na diesel agregatu je potrebno osigurati gorivo i
da je sustav ispravan, paljenje i rashladni sustav.

Iz pogonskog stanja postrojenja proizlazi da ono treba imati stalni nadzor i
operativno rukovanje. Kako postrojenje nije u radu, smatra se da je to u
mogucnosti odraditi jedna osoba — operater koji poznaje sustave i ima rute
obilazaka postrojenja. Moguce je da se ove aktivnosti rade 2 puta tjedno, da
operater ima obavezu odziva na telefonski poziv, odnosno da je u pripravnosti
odziva u dogovorenom vremenu.

Kako stecajni duznik nema zaposlenika, struc¢nu osobu je potrebno angazirati
na Ugovor o djelu.

PROVEDENE AKTIVNOSTI I OBRACUN NUZNIH TROSKOVA

. U cilju fizicke zastite prikupila sam tri ponude zastitarskih sluzbi te od svih

trazila da ponuda obuhvaca sljedece:

- Rad u smjenama, 00 — 24 h, svi dani u godini

- Minimalno jednom u sat vremena obilazak kruga sa potvrdom na
predvidenim mjestima

- Postrojenja utisnih buSotina se obilaze jednom u smjeni

- Evidencija ulazaka i izlazaka

- Po oglasavanju pozarnog alarma poziv prema odgovornoj kontakt osobi ( bit
ce definirana) ili prema Vatrogasnoj postrojbi

- U slucaju nestanka napajanja elektricnom energijom poziv prema osobi za
odrzavanje ( bit ¢e definirana )

- Bilo koje uocene nepravilnosti se dojavljuju osobi odrzavanja ( bit ce

definirane )
- Odrzavanje Cistoce u prostorima kojima se koriste
- IzvjeStavanje

Cijenu usluge iskazati po jedini¢noj cijeni jednog sata rada zasStitara.

Na poziv su pristigle tri ponude, a nakon analize istih napravila sam
usporedni sazetak kako sljedi:



III.

Cijena po Mjesecni
Broj ponude Ponudac satu rada u Dodatni troskovi za 30
Eur troskovi dana rada
1. Sokol d.o.o. 13,00 + Pdv - 9.360,00 + Pdv
Zagreb
2. Storm 12,50 + Pdv 50% veca 10.200,00 + Pdv
security cijena za rad
d.o.o. Kastav nedjeljom
3. Noky security | 10,50 + Pdv - 7.560,00 + Pdv
d.o.o0. Zagreb

Iz gore provedene analize proizlazi da je financijski najpovoljnija ponuda tvrtke
Noky security d.o.o. iz Zagreba. Pored toga, treba istaknuti da ova tvrtka na
ovom objektu vec viSe godina obavlja usluge fizicke zastite i da je u potpunosti
uvedena u posao.

Napomena: Do sada su poslove zastite obavljala po dva licencirana zasStitara
u smjeni, tako da su mjesecni troskovi iznosili 19.000,00 eura.
Nakon obilaska lokacije, te nakon razgovora sa strucnim
osobama zakljucak je da bi se obim poslova mogao organizirati
tako da po smjeni bude samo jedan zastitar Sto znatno smanjuje
dosadasnji trosak.

U privitku se dostavljaju i sve pristigle ponude.

.U cilju nadzora i odrzavanja postrojenja, obavljen je razgovor sa

kvalificiranom osobom, prijasnjim zaposlenikom koji je bio zaduzen za
odrzavanje pogona. Razgovaralo se o tome da se pogon obilazi 2X tjedno uz
cijenu sata 13,00 eura/sat neto i obvezu odlaska na hitne intervencije tijekom
svih dana u godini.

PRIJEDLOG VJEROVNIKA KOJIMA BI SE UPUTIO POZIV ZA UPLATU

Kako jos nije odrzano ispitno i izvjeStajno rociSte, ne mozemo znati tko su
utvrdeni vjerovnici tako, da se predlaze poziv uputiti poznatim vjerovnicima
koji se navode u ocevidniku neizvrSenih osnova za placanje pribavljenom od
FINA-e, a koji su ujedno i RAZLUCNI VJEROVNICTI:

1. REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52635238587
2. HRVATSKI OPERATOR TRZISTA ENERGIJE d.o.o., OIB:
75801633608, Ulica grada Vukovara 284

U interesu je razlu¢nih vjerovnika da se imovina na kojoj imaju razluc¢no
pravo oCuva te da se sprijeci devastiranje, oStecenje ili cak potpuno
unistenje iste.

Bez angaziranja zasStitarske sluzbe, osobe za nadzor te mogucnosti placanja
struje kao i drugih rezijskih troSkova moguce je da dode do nezeljenih,
izvanrednih situacija te da se vrijednost imovine znatno umanji.



Najlogicnije je da upravo razlucni vjerovnici podmire nuzne troSkove
postupka, s obzirom na to da se ti troSkovi namiruju prioritetno kod unovcenja
kao troskovi unovcenja stvari iz ¢l. 164. SZ. Troskovi koji terete nekretninu
namiruju se u cijelosti iz postignute cijene, na teret razluc¢nog vjerovnika,
dakle u 100% - tnom iznosu a troskovi koji nisu u izravnoj vezi sa
unovcenjem, ali su opci troSkovi nastali radi cjelokupne stecajne mase
namiruju se razmjerno u odnosu na ostalu stecajnu masu.

Napomena: U zemljiSnim knjigama je kao zalozni vjerovnik upisana DHB
BANK N.V. OIB: 26375864265, WEENA 780, 3014 DA
ROTTERDAM, NIZOZEMSKA, no prema podacima iz poslovnih
knjiga, trazbina je u cijelosti isplacena.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrdila sam da je na racun DAB BANK
d.d. TEMELJEM RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu broj R1-317/2021 od
04. ozujka 2022. godine, a temeljem odredene privremene mjere, uplacen
iznos od 11.531.742,02 eura, dana 10. ozujka 2022. godine (OD HROTE).

Privremena mjera je naknadno ukinuta RjeSenjem VTS-a Pz-1330/22 od
14.04.2022. godine pa je sljedom toga otpala pravna osnova po kojoj je tuzitelj
izvrSio navedenu isplatu, te je pravomocnom presudom nalozeno predniku
stecajnog duznika isplatiti duzni iznos Hrvatskom operatoru trziSta energije
d.o.o. (HROTE).

U privitku se dostavljaju tablice specificiranih mjesec¢nih troskova i to troskovi
prije i nakon otvaranja stecajnog postupka kako sljedi:

TROSKOVI GEO POWER ENERGY DEVELOPMENT d.o.0. PRIJE OTVARANJA STECAJINOG POSTUPKA
(za mjesec srpanj 2025. godine)

Redni broj Naziv dobavljaca Iznos racuna Napomena
Grad Bjelovar
1. Upravni odjel za Komunalna naknadai
financije i javne 786,74 | naknada za uredenje
prihode voda
Za 7/25 umanjenje
2. HEP elektra d.o.o. temeljem Vlade RH
7.633,65 iznosila je 2.597,24
3. Elektronicki racuni
d.o.o./ Zagreb 7,39
4, Eco consult
d.o.o./Vrbovsko 1.493,13 Knjigovodstvo
5. NOKY SUCURITY 2 zastitara
d.o.0./Zagreb 19.530,00 24/7 cijele godine
6. Vodne usluge
d.o.o./Bjelovar 17,40
7. Ugovor o djelu 750,00 | Operator geotermalne
(bruto) elektrane

UKUPNO BEZ UMANJENJA: 30.218,31




IV.

PRIJEDLOG MJESECNIH TROSKOVA GEO POWER ENERGY DEVELOPMENT d.0.0. —u stecaju
nakon otvaranja stecajnog postupka

Redni broj Naziv dobavljaca Iznos racuna Napomena
Grad Bjelovar
1. Upravni odjel za Komunalna naknada i
financije i javne 786,74 | naknada za uredenje
prihode voda
Ukljueno umanjenje
2. HEP elektra d.o.o. temeljem Vlade RH u
6.500,00 | visini 50% sadasnjeg
umanjenja
3. Elektronicki racuni
d.o.o./ Zagreb 8,00
4,
Knjigovodstveni servis 125,00 Knjigovodstvo
100,00 eur + PDV
mjesecno
NOKY SUCURITY
d.o.o./Zagreb
7.560,00 + PDV 9.765,00 1 zastitar
5. (za 30 dana) 24/7 cijele godine
Za listopad i prosinac — 630,00
2 dana
6. Vodne usluge
d.o.o./Bjelovar 20,00
7. Ugovor o djelu 750,00 | Operator geotermalne
(bruto) elektrane
8. HPB d.d. 15,00
UKUPNO: 18.599,74

Napomena: U prijedlogu mjesecnih troskova se ne nalaze troskovi osiguranja imovine.

Predlaze se uplatiti predujam za 4 mjeseca za period od 02. rujna 2025. godine
do 31. prosinca 2025. godine, do odrzavanja ispitnog i izvjeStajnog rocista
nakon Cega Ce vjerovnici odluciti o daljnjem tijeku stecajnog postupka.

PRIJEDLOG PRAVA NA UPLATU

Predlaze se sudu da pozove REPUBLIKU HRVATSKU, OIB: 52635238587 i
HRVATSKI OPERATOR TRZISTA ENERGIJE d.o.0., OIB: 75801633608, Ulica
grada Vukovara 284 da solidarno uplate nuzne troskove stecajnog postupka
u iznosu od 74.398,96 eura, a radi sprijeCavanja nastanka nenadoknadive
Stete koja bi u protivnom mogla nastati na imovini na kojoj imaju zasnovano
razluéno pravo.



Rok za uplatu je 15 dana od dana poziva

Uplatu izvrSiti na racun suda.
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